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E tempo di

RE-CLADDING

Alfredo Zappa

Nell’altra pagina, in alto

a sinistra il Cis Chief Office
a Manchester, all’epoca
della sua costruzione
(1962) il pit alto edificio
inglese al di fuori di Londra.
Il progetto sviluppato

da Ove Arup ha previsto

la conservazione della
vecchia facciata, sulla quale
é stata installata una
seconda pelle composta

da 7000 pannelli fotovoltaici.
In alto a destra, Santiago
Calatrava e Sheppard
Robson hanno firmato

il progetto di trasformazione
del complesso londinese
City Point. L'intervento

di re-cladding realizzato

da Permasteelisa

ha cambiato totalmente
I’immagine dell’edificio.

In basso, I'intervento

su Casa Carpisa a Nola,
presso Napoli, commissionato
da De Luca Group e progettato
da Federico Felici Giunchi.
Per il re-cladding, realizzato
da Cor.An Serramenti,

sono stati utilizzati sistemi
prodotti da Metra.

Mai sentito parlare di re-clad?
Niente paura, vi abituerete
presto a confrontarvi col tema.
I futuro del mercato dell’invo-
lucro edilizio va dritto in que-
sta direzione. A dirlo non sia-
mo noi, ma gli esperti con i
quali abbiamo cercato di fare
il punto su quella che ormai &
molto pit di una tendenza e
va configurandosi come un
ambito ricco non solo di pro-
spettive, ma anche di nuove
professionalita, di ricerca,
brevetti, competenze e capa-
cita produttive. La complessi-
ta dei temi da affrontare e dei
risultati da ottenere esclude a
priori la scorciatoia di una
semplice passata di cipria sul-
le rughe degli edifici obsoleti.
Bisogna analizzarne le carat-
teristiche e mettere a bilancio
i vari interventi su facciate,
impianti, sistemi di comfort e
gestione, attraverso un ap-
proccio di progettazione inte-
grata e di attenta verifica costi
benefici. E chiaro a tutti il ruo-
lo di primo piano che in que-
sta logica giocano i sistemi di
involucro. Ed & proprio per ri-
spondere alle specificita dei
singoli casi, alle condizioni di
partenza dell’edificio, alle ri-
sorse da investire, agli obietti-
vi non solo prestazionali, ma
anche di rivalutazione archi-
tettonica, che la neonata di-
sciplina va gia specializzando-
si e articolandosi. Si parla
infatti di re-cladding (sostitu-
zione e rifacimento totale del-
la facciata esistente), over-
cladding (sovrapposizione alla
facciata esistente di una nuo-

va pelle pil isolata, piti 0 meno trasparente, pili 0 meno
ventilata), re-fitting (sostituzione parziale degli elementi non
pill performanti o aggiunta di componenti quali schermature
solari, pannelli fotovoltaici eccetera). Non ultimo, ma chia-
ramente fa caso a sé, il restauro di facciata, destinato alle
architetture di particolare rilevanza, bisognose di ottimizzare
le performance, ma anche di conservare I'immagine origina-
le. Operazioni note a tutti in questo campo, sono ad esempio
il restauro, portato a termine da Isa, della facciata del grat-
tacielo Pirelli a Milano dopo I'impatto aereo di qualche anno
fa e, sempre a Milano, il re-clad eseguito da Cns della famo-
sa Torre Breda progettata nel 1954 da Luigi Mattioni. Tra i
moltissimi esempi all’estero, la recente ottimizzazione ener-
getica dell’involucro dell’'Empire State Building a New York,
o0 ancora, 'intervento di ristrutturazione (in corso) del Palaz-
zo di vetro delle Nazioni Unite di Niemeyer.

Genesi e potenzialita

A fare un po’ di storia ci aiuta Antimo Ferraro, sales enten-
dering di Permasteelisa. “L'intervento che ha dato il via al
re-cladding moderno & quello del City Point a Londra”. Si
tratta di un complesso vecchio di oltre trent’anni, localizzato
nella City, che & stato completamente ripensato su progetto
di Santiago Calatrava e Sheppard Robson. Uno dei problemi
chiave & stato conciliare le vecchie strutture portanti con le
nuove facciate, piti pesanti perché dotate di sistemi di vetra-
zione complessi e profili di alluminio conseguentemente pit
robusti. La soluzione adottata ha previsto la realizzazione per
ogni piano di un anello di acciaio che ha cinto I'intero edifi-
cioal livello dei solai grezzi, in modo da distribuire in manie-
ra pill equa i carichi. Sulla cerchiatura sono state quindi -
ancorate le staffe delle nuove facciate. A lavoro ultimato, in
un paese dove tradizionalmente si preferisce demolire piut-
tosto che recuperare, I'operazione ha avuto un notevole ri-
scontro immobiliare, anche grazie al plusvalore acquisito a
livello architettonico. |l risultato ha portato in primo piano e
all'attenzione di tutti gli operatori i vantaggi di una metodo-
logia di intervento sino ad allora trascurata, aprendo nuove
prospettive per I'intero settore. Curioso rimane il fatto che le
prime pagine nella storia del re-clad siano state scritte pro-
prio a Londra. A confermarcelo & Sergio De Gaetano, fagade
engineer che ha maturato una grande esperienza nella capi-
tale inglese, prima presso Whitbybird e oggi, sempre a Lon-
dra, nel ruolo di Director of building skin per la multinazio-
nale americana dell'engineering Thornton Tomasetti. La
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Cis Chief Office, Manchester

City Point, Londra

Reinventare

le Jacciate degli edifict
esistenti alla ricerca
a1 una nuova
immagine e di elevate
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Qui sopra, dettaglio
di uno degli elementi
in acciaio a sostegno
della facciata a doppia
pelle progettata

da Dante O. Benini
con Ove Arup per

la sede milanese

di Torno
Internazionale.
Nell’immagine

in alto, la facciata
completata,
realizzata da
Lorenzon engineering
& technology.
L’intervento ha previsto
il mantenimento dello
scheletro strutturale
esistente sul quale

é stato installato

il nuovo involucro.

In basso, il rendering
elaborato da Vivo,
della Torre di Lodi.

Il progetto di Marco
Visconti é in corso

di realizzazione

e prevede la
rifunzionalizzazione
in chiave sostenibile
di un edificio

di 14 piani. L’involucro
trasparente é avvolto
da una trama metallica
disegnata in funzione
dell’esposizione
Solare.
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realta inglese, ci ha spiegato, € molto diversa da quella italiana e del
resto del mondo. Le ragioni sono sostanzialmente legate a due fat-
tori. In primo luogo il sistema della proprieta. Pit del 50 per cento
e regolato dal rapporto tra free holders (proprietari del terreno) e
lease holders (chi ci costruisce). Trascorso il periodo di concessione
dell’area tutto torna in mano alla proprieta e generalmente si decide
per il rilancio immobiliare, demolizioni e ricostruzioni comprese. ||
secondo fattore & legato al sistema delle coperture assicurative.
Dopo quindici o vent'anni, le garanzie sui materiali scadono e la
manutenzione riesce a tutelare la proprieta secondo curve di deca-
dimento programmate. Nel momento in cui il rischio assicurativo
diventa troppo elevato, si preferisce demolire e rifare ex novo, anche
perché la concorrenza immobiliare mette comunque fuori mercato
un edificio datato. In questo quadro, si assiste negli ultimi 5-10
anni persino a una controtendenza rispetto a quanto avviene altrove.
“Invece di conservare la struttura e demolire la facciata — sottolinea
De Gaetano - si fa I'esatto inverso. Nelle zone centrali si tengono in
piedi le vecchie facciate di pregio o sotto tutela, dietro le quali viene
costruito un edificio interamente ex novo, dalle strutture agli im-
pianti, dai pacchetti isolanti ai sistemi di building automation”. Cio
non toglie che Londra sia un vero e proprio concentrato di edifici
dotati di facciate innovative, rappresentando un fertile terreno per
il re-clad. E gli esempi pitl 0 meno importanti non mancano. Perfino
dagli Stati Uniti, dove la tradizione alla demolizione e ricostruzione
& profondamente radicata, provengono segnali di sviluppo. In que-
sto senso, ci spiega Antimo Ferraro, € il re-fitting a riscuotere mag-
giore interesse. |l vantaggio di questa tipologia di interventi, rispet-
to al totale rifacimento della facciata, & dato dalla possibilita di non
spostare le persone che vivono o lavorano nell’edificio, con enormi
risparmi in termini economici e di continuita delle attivita.

Oltre che negli Stati Uniti e in Europa, dove significative espe-
rienze sono state portate a termine un po’ ovunque, mercati
molto promettenti sono quelli di Hong Kong e Singapore, dove
I’estrema densita dei tessuti insediativi rende competitivo il re-
clad rispetto alla ricostruzione, perché, soprattutto per gli edifici
di una certa volumetria, diventa estremamente oneroso e proble-
matico gestire la logistica di cantiere, a causa della mancanza di
spazio a pié d’opera.
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0 di re-cladding

1/ caso ltalia

A livello nazionale, esaurita la fase dei grandi cantieri a Milano
e in poche altre citta, non si intravedono all’orizzonte prospetti-
ve particolarmente significative dal punto di vista dei nuovi in-
volucri. Edifici importanti non mancheranno comunque di ani-
mare il settore, ma si trattera di unita e quindi di quantita poco
significative. Il quadro lo traccia Paolo Rigone, professore asso-
ciato al Politecnico di Milano e direttore tecnico dell’'Uncsaal
(Unione nazionale costruttori serramenti acciaio alluminio e
leghe). Non & quindi difficile prevedere che il grosso della par-
tita si giochera attorno agli involucri degli edifici da ristrutturare.
'approccio, spiega Rigone, segue generalmente due distinte
filosofie. Da un lato gli interventi che prevedono un profondo
rinnovamento architettonico, per i quali vengono sviluppate so-
luzioni ad hoc con il contributo anche di grandi firme del pro-
getto. Nel caso invece di re-cladding su edifici abbastanza stan-
dardizzati o comunque di minor pregio, che pero rappresentano
la parte maggioritaria del patrimonio edilizio, la riqualificazione
puo fare affidamento su veri e propri sistemi a catalogo.

Non trascurabile il numero dei lavori gia portati a termine in
Italia. Qualche decina nella sola Milano, dalle citate Torri Maire
Tecnimont alla sede Torno Internazionale firmata da Dante O.
Benini da alcuni edifici tra la Stazione Centrale e piazza della
Repubblica al il Bicocca 307 di Boeristudio, fino alla nuova
sede della casa farmaceutica Guna in viale Palmanova, con
facciata di Ivo Pellegri. Tra poco prendera awvio a Lodi il cantie-
re per la trasformazione della torre ex sede della provincia e
futuro quartiere generale Zucchetti, su progetto del gruppo di

Mass re-clad in workshop

Che il fenomeno re-clad sia in crescita nel nostro paese lo
dimostra I'attenzione che da alcuni anni gli viene dedicata
dall’'universita in termini di ricerca, laboratori, seminari e of-
ferta didattica, come ad esempio nell’ambito del corso sulla
progettazione dell’involucro edilizio tenuto da Paolo Rigone
presso il dipartimento Best del Politecnico di Milano, facolta
di Ingegneria edile-architettura.

Tra le piu recenti iniziative, particolarmente interessante il
workshop Mass re-clad - mas customization for innovative
re-cladding components (www.arch.polimi.it/eventi), che
lo scorso luglio si & svolto sempre presso il Best.

“II nostro obiettivo — spiega Ingrid Paoletti, docente tra i
promoter dell’iniziativa — € di consentire agli studenti di
entrare in comunicazione, da un lato con le tecnologie e il
know how provenienti dal mondo della produzione e del
progetto e dall’altro con tutte le criticita del tema, dagli
aspetti normativi alle valutazioni strutturali, dall’antincen-
dio alla fattibilita economica, dal disegno alla prototipazio-
ne rapida, pensando non solo alla forma, ma anche alle
prestazioni, calandosi cioé in uno scenario il piti possibile
vicino alle reali condizioni che si incontrano nell’espleta-
mento di una commessa”.

Tra i partner dell’iniziativa: Permasteelisa group, Agc, 3m e
Autodesk. | risultati del workshop saranno esposti presso il
Politecnico di Milano e al centro di una cerimonia di chiu-
sura programmata nel corso di questo mese presso Palazzo
Giustinian Lolin a Venezia.

Marco Visconti. A Roma Eur & stato da anni completato il totale
rifacimento delle facciate del palazzo dell’Eni, senza contare un
po’ ovunque gli edifici industriali, i centri commerciali, i grandi
alberghi e i padiglioni espositivi, che stanno cambiando la loro
immagine attraverso interventi piti 0 meno leggeri.

Sistemi s1, sistemi no

Aziende note per le loro realizzazioni su disegno e a elevata in-
novazione, come ad esempio Permasteelisa, oppure Cns, si
stanno specializzando da tempo anche nel re-cladding. Cosa
comporta questo approccio lo comprendiamo leggendo le spe-
cificita dell’offerta Cns, che va dallo studio di fattibilita tecnico
economica alla progettazione preliminare, dagli esecutivi al
montaggio, fino al collaudo finale e alla certificazione. Non a
caso Antimo Ferraro ci tiene a precisare che Permasteelisa non
produce tanto facciate, quanto progetti di facciate.

“Pur partendo da una prospettiva produttiva differente, anche
Metra — come ci ha spiegato Andrea Buriani, funzionario tecni-
co del gruppo — al momento non sta sviluppando sistemi dedi-
cati, ma preferisce risolvere di volta in volta le problematiche di
re-cladding facendo riferimento alle numerose soluzioni di fac-
ciata che gia produce”. Questa tipologia di interventi puo tra
I'altro beneficiare anche del trasferimento delle competenze

Il condominio di viale
Famagosta 75

a Milano ha cambiato
completamente volto
e prestazioni, grazie
all’intervanto

di re-cladding
realizzato da Cns su
progetto di 5+1AA.
Punti nodali,
I'installazione

di serramenti

in alluminio a taglio
termico, il nuovo
rivestimento

in pannelli Alucobond
e un sistema

di schermatura solare
in vetro.

Nelle immagini,

in alto una fase

della posa campione,
in basso la facciata
completa.
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maturate da Metra nel settore degli estrusi di alluminio (per
applicazioni industriali, nei trasporti e nelle applicazioni spe-
ciali). “Cio nonostante — precisa Buriani — i problemi gene-
ralmente li risolviamo con sistemi standard, che offrono
grande flessibilita e possibilita di personalizzazione”.

Per chi ha scelto invece di mettere in produzione sistemi a
catalogo, giusto per fare degli esempi citiamo Fornaciari,
oppure Domal, obiettivi prioritari sono la competitivita eco-
nomica, la velocita di intervento, la certezza di tempi, costi
e prestazioni, senza peraltro escludere ampi gradi di liberta
architettonica. “Dal punto di vista tecnologico — a parlare €
Stefano Capozzi, direttore tecnico del marchio Domal — i
nostri sistemi di cladding sono abbastanza assimilabili a
quelli adottati per una facciata ventilata, con una sottostrut-
tura intelaiata sulla quale vengono fissati i pannelli di tam-
ponamento. Mentre per le applicazioni pit complesse, all’in-
terno del nostro gruppo (Hydro Building Systems), ci sono
marchi di riferimento come Wicona, in grado di fornire solu-
zioni di facciata anche molto sofisticate”.

Ancora diverso & |'approccio adottato da Schiico, che, in
anteprima mondiale allo scorso Bau di Monaco (vedi Co-
struire 334) e per I'ltalia al prossimo Made Expo, ha messo
in produzione il sistema di facciata Rc50, appositamente
concepito per il re-cladding. “Siamo coinvolti a livello mon-
diale nell’ambito dei cantieri e delle realizzazioni speciali
— sottolinea Giorgio Nobile, direttore tecnico Schiico Italia
— perd a fronte delle nostre esperienze abbiamo ritenuto
strategico pensare a un sistema a catalogo ad ampio mar-
gine di personalizzazione, in grado di offrire un pacchetto
di soluzioni integrate capaci di garantire la certezza dei ri-
sultati in termini di tempi, qualita e prestazioni”. La costru-
zione nasce in modo mirato per il recupero dell’edilizia
energeticamente obsoleta, ponendo in primo piano la ga-
ranzia della continuita delle attivita che si svolgono all’in-
terno dell’edificio. Punto di partenza i solai della vecchia
struttura, ai quali viene ancorata I'orditura verticale, sulla
quale si inseriscono le finestre gia vetrate, si montano le
macchine del trattamento dell’aria, viene realizzata la coi-
bentazione delle murature (staffe modulari accolgono spes-
sori da 100 a 260 mm, cioé fino allo standard tedesco
passivhouse), quindi vengono messe in opera le reti im-
piantistiche, i cablaggi elettrici e i sistemi integrati di
schermatura solare. A completamento, sugli elementi oriz-
zontali si ancorano i tamponamenti (pietra naturale, vetro
strutturale, vetrate fotovoltaiche Prosol Tf, pannelli di allu-
minio eccetera), seguendo il principio della facciata venti-
lata. Tutto viene eseguito dall’esterno, mentre a opera fini-
ta, locale per locale si interviene dall’interno per smontare
le vecchie finestre e ripristinare il collegamento sul perime-
tro della forometria, facendo ricorso ad appositi elementi.

Progetto e innovazione

“Prima di fare un intervento di re-cladding bisogna sempre
analizzare attentamente tutte le specificita del caso, per evi-
tare di creare problemi anziché risolverli”. L'ammonizione
viene da Mikkel Kragh, associato di Arup (www.arup.com),
specialista in facade engineering e attuale presidente della
Society of facade engineering. Assolutamente da visitare il
suo blog http://facadedesign.blogspot.com.

In primo luogo bisogna verificare se veramente vale la pena
mantenere la struttura preesistente e rifare il rivestimento,
oppure sia meglio buttare git tutto e ricominciare da capo.
E il pensiero inevitabilmente corre all’alta sismicita del ter-
ritorio italiano, all’accertata inadeguatezza di gran parte del-
le strutture esistenti e ai costi occulti del loro adeguamento.
Fattori che se non analizzati e calcolati con attenzione e
competenza, possono riservare amare sorprese a consuntivo,
spostando di molto o addirittura vanificando i margini di
convenienza. Anche sulle soluzioni tecnologiche le indica-
zioni di Kragh sono estremamente determinate e potrebbero
fare trasalire qualche apostolo del tutto vetro: “Se I'obiettivo
& ottenere un involucro a elevate prestazioni e comfort, par-
tire con una vetrata che va da pavimento a soffitto non va
bene. Bisogna in primo luogo ridurre la superficie vetrata,
per poi essere intelligenti nel mettere le finestre dove vera-
mente servono, al fine di ottenere la vista e la luce naturale
desiderate”. Se invece si desidera avere a tutti i costi super-
fici vetrate molto ampie, secondo Kragh la doppia pelle rap-
presenta una risposta molto valida, a patto che sia concepi-
ta in modo adattativo, cioé in modo da essere in grado di
mutare le sue caratteristiche durante I'arco della giornata
per proteggere dal sole, avere maggiore o minore trasparen-
za, favorire la ventilazione, il recupero di calore eccetera.
’esempio & interessante nell’over-cladding, perché aggiun-
gendo una pelle di vetro a un edificio esistente si puo ren-
derlo pili performante e contemporaneo. Pero, avverte Kra-
gh, bisogna vedere che cosa si cerca di ottenere, perché
senza intervenire sulla facciata esistente, o compiendo ba-
nali errori di calcolo e dimensionamento dell’intercapedine,
c'¢ il rischio di generare criticita e risultati reali molto distan-
ti dalle aspettative. Riflessioni che invitano ad affrancarsi dai
luoghi comuni, cambiando i paradigmi e il modo di ragiona-
re non solo nel re-cladding, ma anche nella progettazione
degli involucri ex novo.

Nel campo dell’innovazione Mikkel Kragh cita i risultati
di una ricerca sostenuta da un consorzio di imprese che
ha dato vita a un gruppo di lavoro da lui coordinato
nell’ambito delle attivita di Arup. L'obiettivo ¢ la realizza-
zione di un sistema di facciata realizzato con elementi
pultrusi in materiali compositi (translucent fibre-reinfor-
ced polymers). In parallelo sta inoltre sponsorizzato un
dottorando, che lavora con i compositi sul tema del re-
clad. Tra le peculiarita dei sistemi in corso di sviluppo
I'estrema leggerezza, che si traduce in un minore aggravio
sulle strutture esistenti, oltre a una innovativa morfologia
componentistica, tesa a definire un diverso modo di con-
cepire il rapporto tra elementi portanti e rivestimento.
Sempre nell’ambito dell’innovazione per il re-clad, Paolo
Rigone ricorda le applicazioni gia portate avanti nel cam-
po degli isolanti a cambiamento di fase (pcm), dei sistemi
fotovoltaici, dei recuperatori di calore integrati nei serra-
menti, mentre Sergio De Gaetano pone |'accento sulla
nuova generazione di vetrate sotto vuoto (vacuum gla-
zing), una tecnologia sviluppata in Giappone una decina
di anni fa, orarilanciata a prezzi decisamente concorren-
ziali e con lastre di maggiore specchiatura che, grazie
alla trasmittanza bassissima e al ridotto spessore, posso-
no rappresentare una interessante risposta per il re-clad-
ding nel campo del restauro.
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Sopra, Domal Mirror Cover,
sistema di cladding

per ex novo e recupero
proposto da Domal.

Sotto, il sistema Erc50,

di Schiico per il recupero
architettonico ed energetico
degli edifici esistenti.

per saperne di piu
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